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Znalosti na jednu stranku:
»Jak rozumét pojmum z oblasti nemovitosti?“

Cisty najem — predstavuje pfijem z nemovitosti po odeéteni vSech provoznich nakladl
spojenych s Gdrzbou a spravou pronajimané nemovitosti. Casto jde o naklady na opravy,
pojisténi, dané znemovitosti, spravu nemovitosti, dodej energii a sluzeb. Cisty najem
poskytuje realisticky obrazek o zisku, ktery investor ziskad z nemovitosti, a je klicovym
ukazatelem pfi hodnoceni ziskovosti. V CR je &isty najem pfi pronajimani bytu éasto chapan
jako rozdil mezi platbou najemnika a odvodem do fondu oprav a odvodem za energie a
sluzby.

Fixni prijem z nemovitosti — je hlavhim motivem investic do nemovitosti. Jde o pravidelny a
stabilni prijem, ktery investor ziskava z pronajmu (¢i podnajmu) nemovitosti. Zjednodusené
jej oznaéujeme jako ,Eisty najem“. Cisty najem lIze dle obéanského zakoniku pravidelné
valorizovat o tzv. inflaéni dolozku. Podléha dle zakona o danich z pfijmi dani dle § 9
zminéného zakona.

Inflacni doloZzka — umoziuje pronajimateli kazdoro€né zvySovat Cisty najem o meziro€ni rust
cen. V Ceské republice meziroc¢ni rist cen publikuje Cesky statisticky turad.

Najem - je smluvni vztah mezi pronajimatelem (majitelem nemovitosti) a najemcem (osobou,
ktera si nemovitost pronajima), ktery umozinuje najemci uzivat nemovitost za dohodnuty
poplatek (najemné). Smluvni vztah vznika najemni smlouvou. VCR musi byt uzavien
pisemné. Najemni smlouva stanovuje podminky, jako je vySe najemného, délka najmu a
prava a povinnosti obou stran. VCR je fada prav a povinnosti obligatorné ukotvena
v obéanském zakoniku (napf. divody vypovédi, nebo vypovédni doba).

Ocenéni nemovitosti — je proces stanoveni hodnoty nemovitosti odbornikem, nazyvanym
odhadce nebo znalec. Ocenéni muize byt provedeno riznymi metodami, jako je srovnavaci
metoda (porovnani s podobnymi nemovitostmi), nakladova metoda (zohlednéni nakladi na
vystavbu) nebo vynosova metoda (zohlednéni potencialniho pfijmu z nemovitosti). Ocenéni
je dulezité napriklad pro zajiSténi financovani a poskytuje objektivni zaklad pro urceni trzni
hodnoty nemovitosti.

Podnajem - je situace, kdy najemce (osoba, kterda ma pronajatou nemovitost) dale pronajima
tuto nemovitost nebo jeji ¢ast dalSi osobé, zvané podnajemnik. Podnajemni smlouva se
uzavira mezi najemcem a podndjemnikem, ¢asto s nutnym souhlasem pulvodniho
pronajimatele. V Ceské republice se podnajimaji naptiklad druzstevni byty. Podminky
podnajmu ¢éasto nabizi fakultativni ujednani oproti podminkam najmu (napr. Ize sjednat i
jinou dobu vypovédi nez lhatu tfi mésici).

Rezidencni nemovitost — je typ nemovitosti uréeny k bydleni. Patii sem rodinné domy, byty,

apartmany, vily a dalSi druhy obydli, které slouzi jednotliveiim nebo rodinam k trvalému nebo
docasnému bydleni.

Sprava nemovitosti — zahrnuje vesSkeré c&innosti souvisejici s udrzbou a pronajmem
nemovitosti. Provadi ji majitel nemovitosti nebo jim najata spravcovska firma. Komplexni
sprava pak zahrnuje predevsim hledani najemni a podnajemnikli, agendu najemnich a
podnajemnich smluv, aktualizace evidenénich listi, vyuétovani, ddrzbu nemovitosti,
planovani a kontrolu investic, jednani se smluvnimi partnery, evidence kontrol a revizi,
evidence plateb najmi a sluzeb a kontrolu vytizenosti spravovanych nemovitosti (%
pronajatych nemovitosti).

Trzni hodnota nemovitosti — je cena, za kterou by byla nemovitost pravdépodobné prodana
na trhu. Tato hodnota odrazi aktualni poptavku a nabidku na trhu nemovitosti a je ovlivhéna
faktory jako lokalita, stav nemovitosti, ekonomickymi podminkami a trendy na realitnim trhu.



